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Afgorelse om varditab og salgsoption ikke tilkendt

Der findes ikke grundlag for at tilkende vaerditab eller salgsoption
Taksationsmyndigheden, bestédende af forperson Lisa Hjerrild og sagkyndige Morten
Hindkjeer, har truffet afgerelse i sagen om anmeldelse af vaerditab for ejendommen
pa Glejbjergvej 5, 6752 Glejbjerg i relation til Solcelleanlaeg Syd for Glejbjerg (heref-
ter omtalt "anlaegget”). Taksationsmyndigheden vurderer, at der ikke er grundlag for
at tilkende veerditab. Eftersom der ikke gives veaerditab, kan der ikke tilkendes salgs-
option.

Afgerelsen er truffet i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af vedvarende energi, jf.
lovbekendtgerelse nr. 1031 af 6. september 2024(VE-loven). Reglerne om salgsop-
tionen star i VE-lovens § 6 a. Det falger nsermere af VE-lovens § 6 a, stk. 1, at salgs-
optionen forudsaetter tilkendt veerditabskompensation.

Grundlaget for afgarelsen er naermere beskrevet i det fglgende.

Beskrivelse af anlagget

Adresse: Rakaersholmvej 4, 6670 Holsted
Matr. nr.: 4d, Terpling By, Astrup

Af byggetilladelsen af 27. maj 2024 fremgar, at der er tale om en solcellepark pa ca.
162 hektar med hegn, transformerstationer, og afskeermende beplantning og kabel-
anleeg til nettilslutning.

Anlaegget blev nettilsluttet 1. januar 2026.

Sekretariat for Taksationsmyndigheden

Niels Bohrs Vej 8D
6700 Esbjerg

T: +45 3395 5819
E: post@tksm.dk
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Sagens oplysninger

Taksationsmyndigheden har ved behandlingen af anmeldelsen inddraget alle oplys-
ninger fremsendt af ejer og opstiller, herunder bemaerkninger, som parterne er frem-
kommet med under besigtigelsesforretningen og parternes skriftlige/mundtlige ind-
leeg til sagen. Taksationsmyndigheden har forholdt sig til parternes bemaerkninger.
Safremt indlezeggene konkret har givet anledning til bemaerkninger, er disse indsat og
behandlet i de relevante dele af afgerelsens begrundelse.

Takstionsmyndigheden har til belysning af anmeldelsen indhentet dokumentation fra
offentlige registre om ejers ejendom, navnlig fra tinglysning.dk og OIS.dk. Disse op-
lysninger er inddraget i det omfang, det er vurderet af betydning for afggrelsen. End-
videre indgar de visualiseringer og beregninger, som opstiller har leveret om anlaeg-
get.

Begrundelse

| vurderingen af et veerditab fastsaetter Taksationsmyndigheden farst den handels-
veerdi, som beboelsesejendommen vurderes at kunne handles til, uden anlaeggets
opfarelse (fer-scenarie). Til brug for denne vurdering inddrages ejendomspriserne i
omradet, observationer under besigtigelsen, omradet, oplysninger i BBR, beboelses-
ejendommens beliggenhed og omradets karakter, samt en vurdering af omsaetnings-
hastigheden for boliger af denne karakter ud fra markedsfaktorerne pa tidspunktet
for besigtigelsen.

Veerditabsvurderingen, der tager udgangspunkt i den fastsatte handelsvaerdi, er
navnlig baseret pa Taksationsmyndighedens observationer under besigtigelsen (ud-
synsgener) og de beregninger, som opstiller har udarbejdet om anlaeggets genepa-
virkninger (stgj, lys/skygge). Eksisterende forhold fra fgr anlaeggets opstilling indgar
ogsa i vurderingen, som f.eks. hvis omradet er praeget af tekniske anlaeg, vejstaj mv.

| det fglgende redegares for den fastsatte handelsveerdi, efterfulgt af vaerditabsvur-
deringen.

Beboelsesejendommens veerdi

Ved en beboelsesejendom forstas ifelge VE-lovens § 6, stk. 3 fast ejendom, der lov-
ligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse. Ifalge bestemmelsen om-
fattes ogsa de neere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboel-
sen (udendgrs opholdsarealer). Veerdien af gvrige bygninger og fijernere dele af ejen-
dommen, f.eks. marker, udhuse, staldbygninger mv. indgar derimod ikke i vaerdian-
seettelsen.

Taksationsmyndigheden har vaerdisat beboelsesejendommen til 300.000 kr. Dette er
baseret pa den skgnnede veerdi af de beboelsesgodkendte dele af ejendommen pa
besigtigelsestidspunktet, inklusive boligens nzere udendars opholdsarealer, hvilket
omfatter eiendommens havearealer. @vrige bygninger og arealer er ikke medtaget i
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veerdianseettelsen, da veerditabsordningen kun omfatter bygninger godkendt til be-
boelse og udendgrs opholdsarealer.

Beboelsesbygningen er et stuehus til en landbrugsejendom, opfert i 1976 med et
bebygget areal pa 170 m?, heraf 170 m? registreret som beboelse i BBR — i ét plan.
Beboelsesarealet er indrettet som falger:

- Bryggers
- Kgkken

- Spisestue

- Stue

- Tre veerelser.
- Badeveerelse
-  Entré

Boligen er opfert i rade mursten med eternittag. Vinduer af tree. Opvarmning sker
med oliefyr suppleret med fastbraendselsfyr. Der er alment vandforsyningsanlaeg
(byvand), og aflgb sker via mekanisk rensning med privat udledning direkte til
vandlgb, sger eller havet.

Til beboelsesejendommen henregnes endvidere de neere udendars opholdsarea-
ler, herunder tilgroet have og terrasse.

Boligen fremstar i stand noget under middel til darlig indvendig og lidt under middel
udvendig.

Veerditabsvurdering

Taksationsmyndigheden har til brug for vurderingen af et eventuelt vaerditab lagt
vaegt pa egne observationer samt de opmalinger og beregninger, som opstiller har
leveret. Baseret pa navnlig indtrykkene under besigtigelsen, beregningerne og op-
malingerne, vurderer Taksationsmyndigheden, at beboelsesejendommen ikke pa-
drages et veerditab som fglge af anlaeggets opstilling.

Taksationsmyndigheden vurderer, at der ikke vil forekomme genskin fra anlaegget af
betydning for boligens vaerdi, ligesom stgjniveauet ikke findes at have en indvirkning
pa veerdien. Den visuelle gene til anleegget er meget begraenset, og den vurderes
som uden betydning for boligens veerdi. Der er i vurderingen taget hensyn til omra-
dets eksisterende tekniske installationer, herunder udsynet til hgjspaendingsmaster,
eksisterende vejanlaeg savel som stgjbidraget fra disse kilder.

Der er redegjort naermere for denne vurdering i det fglgende.

Visuel pavirkning
| vurderingen af anlaeggets synlighed fra beboelsesejendommen, har Taksations-
myndigheden lagt veegt pa fglgende observationer og opmalinger.
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Taksationsmyndigheden bemaerker, at anlaegget er placeret gst for eiendommen, og
at afstanden fra fotopunktet til anleeggets naeermeste og fierneste tekniske elementer
er henholdsvis 130 meter og 1.987 meter. Afstanden til anlaeggets beplantnings-
baelte er opmalt til 114,01 meter. Der er dog ikke anfert oplysninger om stammeom-
kreds for de udplantede arter eller angivet et tidspunkt for, hvornar det er "fuldt ud-
vokset”.

Fra boligens opholdsstue og terrasse ved opholdsstuen kan anlaegget delvis skimtes
gennem taet beplantning.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle gene er sa begraenset, at
den er uden betydning for vaerdien af beboelsesejendommen. Hertil bemaerkes, at
mellemliggende bygninger og teet/vild beplantning i vidt omfang skaermer for udsyn
til anlaegget fra boligen og de naere udendars opholdsarealer.

Stgjpavirkning
| vurderingen af stgjpavirkningen fra anlsegget har Taksationsmyndigheden lagt op-
stillers beregninger til grund.

Den samlede stgj pa beboelsesejendommen fra anleegget er beregnet til 37 dB
dag/aften og nat. Det bemeerkes til stajberegningerne, at opstiller har taget udgangs-
punkt i et fuld drift-scenarie hele dagnet, og at der saledes ikke er korrigeret for tids-
punkter af aret med mindre sol (eller overskyede dage), eller nar det er nat.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering at stgjpavirkningen ikke har en betydning
for veerdien af beboelsesejendommen som felge af mellemliggende bygninger og
naerheden til vejen. Ved besigtigelsen noterede Taksationsmyndigheden sig, at der
var trafikstgj fra vejen.

Genskin

| vurderingen af anlaeggets genskinspavirkning pa beboelsesejendommen, har Tak-
sationsmyndigheden lagt de beregninger til grund, som opstiller har faet udarbejdet.

Ifelge beregningerne vil det arlige genskin fra solcellerne uden foranliggende be-
plantning udgere 17 timer og 7 minutter pa beboelsesejendommen. Genskinnet vil
kunne forekomme i perioden medio marts til ultimo maj i tidsrummet ca. kl. 6.00 til
ca. kl. 7.00 og fra medio august til ultimo oktober i tidsrummet ca. kl. 6.00 til ca. kl.
7.00 fra solpanelerne placeret nordligt i anlaegget.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering at genskinsgenen ikke har en betydning

for veerdien af beboelsen, som fglge af de mellemliggende bygninger og teet beplant-
ning.
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Vejledning
Genoptagelse

Afgerelsen kan paklages til Taksationsmyndigheden med henblik pa at f& sagen gen-
optaget. En genoptagelse kraever almindeligvis, at der findes at veere begaet vee-
sentlige sagsbehandlingsfejl, eller at der kan fremlaegges nye oplysninger af vaesent-
lig betydning for den paklagede sag.

Domstolspraovelse

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. Det er dog muligt at anlaegge retssag mod opstil-
leren, f.eks. om Taksationsmyndighedens vurdering af veerditabet og vaerdien af be-
boelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12, stk. 2, 1. pkt. Tilsvarende kan opstilleren
anleegge sag mod ejer om ovenstaende vurderinger. Der gaelder som udgangspunkt
ikke en frist for at anleegge sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i overens-
stemmelse med denne afgerelse, skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalings-
tidspunktet.

Med venlig hilsen

Lisa Hjerrild
Forperson for Taksationsmyndigheden

0g

Morten Hindkjeer
Sagkyndig

(Afgerelsen vil blive anonymiseret og offentliggjort pa4 www.taksationsmyndighe-
den.dk).
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